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Adasvételi szerzédés (illetve tulajdonjogot atruhazé szerzédés) elvart tartalmi elemei a
MBH DUNA BANK Zrt-nél elérhet6 kolcs6nok, tamogatasok esetén

1. Az adasvételi szerz6dés kotelez6 alaki kellékei

0 Az adasvételi szerz6dés kizardlag irasban érvényes és ugyvédnek vagy kamarai jogtanacsosnak
kell ellenjegyeznie (vagy azt kozjegyzdi okiratba szukséges foglalni). Ellenjegyzés esetén
szerepelni kell a szerz6désben az ellenjegyzd személy nevének, alairasanak, kamarai azonosito
szamanak, irodaja székhelyének, az ellenjegyzés helyének és idépontjanak, és az ,ellenjegyzem”
megjelolésnek, valamint az ellenjegyzd hagyomanyos és szaraz bélyegzdje lenyomatanak, mind
az eredeti, mind a masolati példanyokon az alairas oldalan.

o A felek (meghatalmazottak) alairasanak nyilvanvaléan azonosithatéonak kell lennie. A
nyilvanvalé azonosithatésag azt jelenti, hogy a felek alairasuk alatt, olvashatéan megjelolték sajat
neviket és az okirat szerinti uUgyletkotdi mindségiket (pl.: Eladd, Vevd, Haszonélvezd,
Tulajdonjogot atadd, Tulajdonjogot atvevd stb.).

o Tobb lapbdl allé adasvételi szerz6dés esetén a lapokat folyamatos szamozassal kell ellatni,
valamint a szerz6dé felek és az ellenjegyz6 eredeti kézjegyét kell, hogy tartalmazza az okirat
minden egyes oldala (amennyiben az okiratot ellenjegyz6 jogi képviseld a szerz6dést akként flzi
0ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem bonthatdé meg, Ugy elégséges az egyes lapok aldirdsa
illetve kézjeggyel torténd ellatasa).

o Keltezés helye és ideje

0 2025.01.15 napjat kovetéen amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartas
vezetését tamogatd informatikai rendszeren (E-ING rendszeren) keresztil kerll benyujtasra a
foldhivatalhoz, ugy elektronikus Uuton megklldendé a Bank szdmara a rendszer altal kiallitott
visszaigazolds (elektronikus akta), mely tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az
addsvételi szerz6dést, a meghatalmazasokat, hitelesitéseket, tanusitvanyokat, valamint igazolja
a benyujtas tényét és annak id6pontjat.

2. Szerz6do felek adatai

o0 Maganszemély esetén: csaladi és utdnéy, sziiletési csaladi és utdnéy, szliletési hely és id6,
anyja szuletési neve, lakcim (allandé lakcim kotelezd, emellett feltiintetendd a tartézkodasi hely
is, ha van), személyi azonosité szam, addazonosité jel, allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat)

o Nem természetes személy esetén: név vagy cégnév, statisztikai azonositd, székhely,
cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama, torzsszam, addészam, cégjegyzésre (aldirasra)
jogosult személy(ek) neve, és tisztségének megjelolése

o Amennyiben az adasvételi szerz6désben szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli,
Ugy a jogszabalyok altal az adasvételi szerzédésre elbirt alakszeriségnek megfeleld
meghatalmazas csatolasa is szlikséges.
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o Amennyiben a szerz6d6 felek barmelyike kulfoldi allampolgar, ugy a szerz6désben szerepelnie
kell a kulféldi allampolgar arra vonatkozé nyilatkozatanak, hogy a magyar nyelvet érti-e vagy sem.
Ha nem érti a magyar nyelvet, akkor az okiratbél ki kell tlinnie annak, hogy annak tartalmat a tanuk
egyike vagy a hitelesit6 személy (Ugyvéd vagy kozjegyz8) a kulfoldi személynek elmagyarazta.

o A kulfoldi személynek rendelkeznie kell belfoldi lakcimU kézbesitési megbizottal, és ennek
adatait rogziteni szukséges (abban az esetben, ha Magyarorszagon lakd- vagy tartézkodasi hellyel
nem rendelkezik, és nincs az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakdhellyel rendelkez6
képviseldje).

3. Ingatlan pontos megjelolése

o Telepllés neve, természetbeni cim (utca, hazszam), helyrajzi szam, megnevezés, alaptertlet,
adasvétellel érintett tulajdoni hanyad

o0 Eplil6 tarsashéazi lakdsok esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a szerzédés
targya a tarsashaz bejegyzéséig, illetve a tarsashaz bejegyzésének elmaradasa esetén az épités
alatt allg ........ hrsz.-U ingatlan ...... tulajdoni hanyada, ami a tarsashaz bejegyzésével varhatéan
......... hrsz.-u lakasnak felel meg (amennyiben elézetes tarsashaz alapitasra sor kerult, ugy
ajanlott ennek tényét is feltuntetni a szerz6désben)

o A tulajdonjog atruhdzédsanak jogcimét is szikséges megjelolni (pl. vétel, hazastarsi
vagyonkozosség megszlntetése, kozos tulajdon megszlintetése stb.)

4. Az ingatlan vételaranak 6sszege, megfizetésének médja és litemezése

o A vételar 0sszege mellett a szerz6désnek tartalmaznia kell a vevé nyilatkozatat arrél, hogy az
egyes vételarrészletek kiegyenlitésére milyen Utemezésben és milyen forrasboél keril sor (pl.
munkaltatéi tamogatas, lakas-elétakarékossagi megtakaritas, hitel, kolcson, lakascélu allami
tamogatas/kedvezmény).

0 Az 6nerd kiegészitésére felhasznalt lakas-elétakarékossagi megtakaritas esetén rogziteni kell a
lakas-el6takarékossagi szerz8dés szerz6désszamat.

0 A szerz6désnek tartalmaznia kell a vételar ingatlan és ingd vagyonrészre valé megbontéasat,
amennyiben a vételar ingdsag megvasarlasat is tartalmazza. A vételar megbontasa szikséges
abban az esetben is, ha az adasvétel targya tobb ingatlan.

o Rogziteni szukséges, hogy a vevd az utolso vételarrészletet, az 6neré megfizetését kovetden, az
MBH DUNA BANK Zrt.-t6l felvett kolcsonbdl, illetve tamogatasbdl kivanja kiegyenliteni oly médon,
hogy a Bank a kolcsondsszeget, illetve tAmogatast kozvetlentl atutalja az eladé altal megjelolt
bankszamlara (esetlegesen ligyvédi letétbe). Ebben az esetben a kdlcsonbdél vagy tamogatasbadl
finanszirozott vételarrész teljesitésére megjelolt bankszamla (letéti szamla) szamat, és a
bankszamla (letéti szamla) tulajdonosénak a nevét is meg kell adni.

o Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kdlcsonbél, vagy tdamogatasbol fizetendd vételarrész
eladék, illetve haszonélvezeti eladék kozotti megosztasat, kivéve, ha a haszonélvezeti jog
jogosultja ellenérték nélkul mond le a haszonélvezeti jogardl, ez utdbbi esetben azt a tényt kell
rogziteni a szerz6désben. Tobb elad6 esetén lehetdség van arra, hogy csak az egyikik szamlajat
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jeloljék meg teljesitési helynek, azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek, hogy
az eladdk az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezikhoz torténd teljesitésnek ismerik
el. A folydsitast a bank az eladé altal megjelolt belfoldi, a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol
szolo

torvénynek megfeleld fizetési szamlara tudja teljesiteni!

o0 Szakaszos finanszirozas esetén a fizetési Utemezést is tartalmaznia kell a szerz6désnek,
o0sszhangban a muszaki készultségi fokkal (Uj lakas vasarlasa esetén). Amennyiben a kolcson,
illetve tamogatas az eladd kolcsonének kivaltasara is szolgal, az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell azt a szamlaszamot is, amelyre torténd utalassal a kivaltandd kolcson
végtorlesztése megtorténik. Ez a szadmlaszam nem térhet el a kivaltandd kolcsont nyujtéd
hitelintézet altal kiadott hitelkivaltasi igazolason szereplé szamlaszamtol.

o Akolcsonbdblvagy atamogatasbél fizetendd vételarrész teljesitésének hatarideje a kolcson vagy
a tamogatas folyositasaig nem telhet le.

o Amennyiben a vételar megfizetése tobb részletben torténik, a szerz6dés az elado arra vonatkozo
kotelezettségvallalasat is tartalmazza, hogy ugyvédi, kamarai jogtanacsosi ellenjegyzéssel
ellatott atvételi elismervény, vagy banki igazolas utjan igazolja a Bank felé, hogy a vevd a
kolcsonon és/vagy tamogatason feluli fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

o A szerz6désnek tartalmaznia kell a Vevé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy amennyiben a
banki kolcsonbiralat soran kiderll, hogy csak kevesebb kolcsonosszeg, illetve tdmogatas
nyujthatd, Ugy a hidanyzé 0sszeget a Vevd a kolcson, illetve tdmogatas folydsitasat megeldzben
sajat er6bél potolja és fizeti meg a szerz6désben megjelolt bankszamlara torténd atutalas utjan.

o A vevd (kolcsonfelvevd) per-, teher- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg
(szavatossagi nyilatkozat elad6 részérél).

o0 Ha az ingatlanon mas személynek elévasarlasi joga all fenn, és az adasvételi szerz6dés nem
tartalmazza a jogosultak erre vonatkozo lemondé nyilatkozatat, ugy a Bankhoz be kell nyujtani az
elévasarlasrajogosultak legalabb teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt kiilon nyilatkozatait
arrél, hogy elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni.

VAGY

Annak igazolasat (eljaro ligyvéd nyilatkozata alapjan), hogy az elévasarlasra jogosultak részére az
elévasarlasi jog gyakorlasara szolo felhivas kézbesitésre kerllt, és az abban foglalt / ennek
hianyaban a torvényes hatarid6 letelt.

NEM FOGADHATO el az a nyilatkozat, miszerint az elévasarlasra jogosultak nagy szamara
tekintettel kiértesitésiik nem térténik meg!

o0 Az adasvételi szerz6désben minden esetben rogziteni sziikséges, hogy arra az esetre, ha az
elévasarlasijogjogosultja él az el6vasarlasijogaval, azaz felek személyében a vevéi oldalon - akar
a vevdi tulajdonjog bejegyzését megelézBen, akar azt kovetben - valtozas torténik, a felek a banki
kolcsonbdl fedezett vételarrészlet tekintetében a teljesités modjaként a Bank altal meghatarozott

3. oldal



DUNA
BANK

M3H CSOPORT érvényes: 2025.01.15-t6l

torlesztési bankszamla dtjan torténd teljesitést hatdrozzak meg. (Azaz az elévasarlasra jogosult
vevo csak és kizarolag ezen a modon teljesitheti ezen vételarrészletet szerzédésszerien.)

o Amennyiben az elévasarlasi joggal érintett ingatlan tarsashazi vagy szovetkezeti hazi tulajdoni
kulon lapon van nyilvantartva, és rendeltetésmoédként garazs megnevezés is fel van tlntetve,
tértivevény vagy atvételi elismervény helyett elfogadhatd, tarsashaz esetében a kozos képviseld
vagy az intéz6bizottsag elnoke, szovetkezeti haznal a szovetkezet képviseletére jogosult személy
teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt nyilatkozata arrdl, hogy a vételi ajanlatot az ajanlati
kotottség idb6tartamara a tarsashaz vagy szovetkezeti haz kozos hasznalatu helyiségében
figyelemfelkelté mdédon kiflggesztette.

o Azingatlan-nyilvantartashoz 2025. januar 15. napjatol benydjtott adasvételi szerz6dések esetén
be kell nyujtani az eladd kozokiratba foglalt, Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratban megtett, foldhivatal altal érkeztetett nyilatkozatat arrél, hogy az elévasarlasra
jogosulttal a vételi ajanlatot kozolte, nyilatkozattételre felszdlitotta, azonban az elévasarlasra
jogosult a felhivasra a megadott hataridén belil nem reagalt.

o Amennyiben az adasveételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai
rendszeren (E-ING rendszeren) keresztull kerUl benyujtasra a foldhivatalhoz, ugy elektronikus Uton
megkuldendé a Bank szamara a rendszer altal kiallitott visszaigazolas (elektronikus akta), amely
tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az elévasarlasi jogosultak tajékoztatasat és
nyilatkozatait is, az eladdi nyilatkozatot az elévasarlasra jogosultak tajekoztatasarol és arrél, hogy
arra az elévasarlasra jogosultak nem reagaltak, tovabba igazolja a benyujtas tényét és annak
id6pontjat.

o0 Ha az adasvétel targya valamely ingatlan meghatarozott tulajdoni hanyadara vonatkozik (azaz
kozos tulajdonban all az ingatlan), ugy szikséges egy, valamennyi tulajdonos altal alairt
hasznalati megallapodds csatoldsa is (eldézetes tarsashdz alapitds esetén a tarsashaz alapitd
okirat benyujtasa szukséges, melyben rendelkezés torténik az ingatlan hasznalati viszonyairél is).

o Haszonélvezeti/bzvegyi jog esetén a jog jogosultjainak tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve a
haszonélvezeti/ozvegyi jog torléséhez vald hozzajarulasat is tartalmaznia kell az adasvételi
szerz6désnek.

o Energetikai tanusitvany: az épuletek energetikai jellemzdinek tandsitasarél szoldé 176/2008
(VI1.30.) Korm. rendelet hatdlya ala tartozd éplletek vagy onalld rendeltetési egységének
ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazas targyaban készilt szerz6dés tartalmazza

e annakrogzitését, hogy a rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

e amennyiben szliikséges a tanusitvany, hasznalt lakas vasarlasa esetén szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat vevd részére a
kolcsonkérelem benyujtdsanak napjaig atadta, a vevd nyilatkozatat pedig arrél, hogy a
tanusitvanyt vagy annak masolatat az eladotol atvette,

o épités alatt lévé Uj lakas vasarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell
a felek nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy az eladé az ingatlan energetikai tanusitvanyat
a vevl részére legkés6bb a kolcson folydsitasaig, részfolydsitas esetén az utolsd
kolcsonrész folydsitasaig at fogja adni.
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o Amennyiben az Adasvételi szerzé6dés ingatlan-nyilvantartasi - akar ismételt - benyujtasara
2025.01.15. napjat kovetéen kerllt sor a szerz6désnek tartalmaznia kell mar az eladd
hozzéjarulasat ahhoz, hogy az ingatlan 1/1- tulajdoni hanyada vonatkozasaban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldst ad ahhoz, hogy a vevé javara hatarozott idére a 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 45.8-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog keruljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

0 Az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg eladd a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szUkséges, feltétlen és visszavonhatatlan, ingatlannyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
nyilatkozatat (atmeneti papiralapu Ugyintézés ideje alatt készllt adasvéeteli szerz6dés megkotése
esetén legalabb 4 papiralapu példanyban) letétbe helyezi a szerz6dést készité ligyvédnél, azzal a
rendelvénnyel, hogy annak egy eredeti példanya a vételar kifizetéséhez igényelt kolcsonosszeg
folydsitasat kovetden kiszolgaltathato a Bank részére, ha a folydsitas megtorténtét a Bank — akar
a vev@ utjan - igazolja a letéteményes részére. Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem
tartalmazza a szerzdédeést készit6é ugyvéd elfogado nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az eladé
tulajdonjog atruhazd nyilatkozatat ugyvédi letétbe vette és azt az addsvételi szerz6désben
rogzitetteknek megfeleléen szolgaltatja ki, Ugy az adasvételi szerz6déshez szukséges az ugyvéd
letéti igazolas egy példanyanak becsatolasa is.

0 A szerz6dés tartalmazzon rendelkezést a bejegyzési engedély letétbdl torténd szabaditdsanak
feltételérdl (letéti szamlara torténd teljesités hianyaban ennek keretében arrél, hogy
letéteményes ugyvédet eladd a teljes vételar részére torténd kifizetésérél haladéktalanul, de
legkés6bb 2 napon belll koteles tajékoztatni, ennek hianyaban a teljes vételar kifizetését
letéteményes részére a vevd is jogosult legyen igazolni).

o0 Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az eladd bejegyzési engedélyét a
letéteményes Ugyvéd a bejegyzési engedély ugyvédi letétb6l torténd szabaditasat kovetd
legfeljebb 8 napon beliil koteles az illetékes Foldhivatal részére benydjtani.

o0 A szerz6dés tartalmazzon rendelkezéseket arra vonatkozdan, hogy a kolcson folydsitasat
kovetden egyik fél sem jogosult a szerz6déstdl onalléan elallni, vagy a szerz6dés barmilyen médon
megszlntetni, a szerz6dést felbontani. Ezen jogok csak abban az esetben gyakorolhatdak, ha
ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulas nélkul a szerz6dés felbontédsa,
megszlintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté.

o A szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat, amely szerint az eljaré Ugyvédet
megbizzak az adasvételhez sziikséges okiratok megszerkesztésével, és meghatalmazzak az
ingatlan-nyilvantartast vezeté hatosag el6tti eljarasbeli képviseletikre. Az eljaré ugyvéd
megbizast, meghatalmazast elfogadé nyilatkozata az Utv. szerinti kdtelez6 tartalmi elvarasoknak
feleljen meg.

o Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza a szerz6dést készité ugyvéd elfogadd
nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy az elad¢ tulajdonjog atruhazé nyilatkozatat Ggyvédi letétbe
vette és azt az adasvételi szerz6désben rogzitetteknek megfeleléen szolgaltatja ki, ugy az
adasvételi szerz8déshez sziikséges az ugyvéd letéti igazolas egy példanyanak becsatolasa is.
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0 A szerz6dés tartalmazzon rendelkezést a bejegyzési engedély letétbdl torténd szabaditasanak
feltételéerdl (letéti szamlara torténd teljesités hianyaban ennek keretében arrél, hogy
letéteményes ugyvédet eladd a teljes vételar részére torténd kifizetésérél haladéktalanul, de
legkés6bb 2 napon bellul koteles tajékoztatni, ennek hidnyaban a teljes vételar kifizetését
letéteményes részére a vevol is jogosult legyen igazolni).

5. Terhelt ingatlan vasarlasa, illetve tehermentesitése esetén az adasvételi szerz6désnek az
alabbiakat kell tartalmaznia:

0 A teher pontos megjelolését, jogosultjat és a fennalld tartozas osszegét.

0 A 2025.01.15. napjat kovetéen készilt adasvételi szerz6dések esetén Eladé vallalja, hogy a
bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom, vagy terhelési tilalom jogosultjanak elézetes
hozzéajaruld nyilatkozatat beszerzi annak érdekében, hogy a vevd tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddo vevédi joga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre kertlhessen. Eladé a hozzajaruld
nyilatkozat foldhivatalhoz torténd benydjtdsanak a tényét papir alapu eljaras esetén
érkeztetéssel, az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszerben (E-ING
rendszerben) torténé benyujtas esetén a Bank felé megkuildendd visszaigazoldssal (elektronikus
aktaval) igazolja a Bank felé.

o Elad6 hozzéjarulasat, hogy a vevd részére a vételar megfizetéséhez nyujtott banki kdlcson, vagy
tamogatas (részben vagy egészben) a kivaltandd kolcsont nyujté hitelintézet javara, az altala
végtorlesztésre megjelolt szamlaszamra kerlljon atutalasra.

o Az elad¢ vallalja, hogy abban az esetben, ha a vételar megfizetéséhez folydsitott banki kdlcson,
vagy tamogatas 6sszege nem elegend6 az ingatlant terhel6 koélcsdntartozas megszlintetéséhez,
haladéktalanul intézkedik a kiilonbozet egy 6sszegben torténé megfizetésérol.

o Eladé vallalja, hogy a fennallo tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre, megsziintetett jogra
vonatkozé torlési engedélyt haladéktalanul, illetve hataridé megjelolése mellett beszerzi, és az
illetékes Foldhivatalnak a mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése mellett benyujtja, és
egy Foldhivatal altal érkeztetett példanyt — elektronikus lgyintézést esetén a benyujtast tényét
tanusito visszaigazolast - a Banknak eljuttat.

0 Ha a vételarbdl a vevé altal vallalt sajat erd osszege elegendd az eladd fennalld tartozasanak
kifizetésére, ugy azt f6szabalyként a sajat er6 Osszegébdl kell kielégiteni és legkésébb a
folydsitasig igazolni.

o Hatehermentesitésre is sor kertil, Ugy a szerz6désben sziikséges a szerz8d6 felek hozzajarulasa
ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a kés6bbiek soran benyujtasra keruld torlési engedélyt a
szerz6désben tett rangsorcsere kérelmuk, hozzajarulasuk alapjan legel6szor, a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem el6tt intézze el. A rangsorcsere iranti kérelmet érintettek — az illetékes
foldhivatal eléirasai szerint — sziikség esetén kulon nyilatkozatban is kotelesek megerdésiteni és
nyilatkozatukat az illetékes foldhivatalhoz eljuttatni.
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6. CSOK Plusz hitel és Uj Falusi CSOK igénybe vétele esetén az adasvételi szerz6désben ( a
fentieken tulmenden) rendelkezni kell:

o0 Az adasvételi szerz6désben csak a tamogatott személy szerepelhet vevéként,
hazastarsak/élettarsak esetén mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tulajdonjogot kell szereznie.

0 Az eladd a vevének nem lehet kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa. Ha az eladé gazdalkodo
szervezet, a vevl nem lehet vele tulajdonosi kapcsolatban allé maganszemély.

o A tamogatassal érintett ingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy hasznalati jog, illetve ilyen
jogok bejegyzése nem kérhetd.

A vételarra vonatkozéan betartando szabalyok:

o A készpénzben megfizetett vételarrészlet nem haladhatja meg a teljes vételar — csere esetén a
vételar kilonbozet — 10%-at.

o Uj lakas vasarlasa esetén a vételarat meg kell bontani brutté-netto vételarra.

o Uj lakas vasarlasa esetén a vételar megfizetésének szabélyozésa soran figyelemmel kell lenni
arra, hogy a csaladi otthonteremtési kedvezmény Osszegének folydsitasara kizardlag a
hasznalatbavételi engedély, a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatésagi bizonyitvany
vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épulet felépitésének megtorténtérél szolé hatdsagi
bizonyitvany hitelintézet részére torténé bemutatasat kovetben, egy dsszegben kertilhet sor.

o A jogosult személy(ek) 100 %-os tulajdoni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingatlanban
(hazas/élettarsak esetén mindkét fél egylittes tulajdonszerzése kotelezd). Ez aldl kivétel: az egyik
vagy mindkét szulé kérelem benyujtasat megelézéen tortént elhalalozasara tekintettel az Uj
lakasban — a gyamhatdsag rendelkezésének megfelelé mértékben — a tdmogatott személy mellett
a kiskoru gyermek is szerezhet tulajdont.

o Avételdrat vagy egy részét a vevé(k) CSOK Plusz Kélesonbdl vagy Uj Falusi CSOK-bél egyentliti(k)
ki. Ehhez kapcsoléddan a teljes vételar dsszetételét (CSOK Plusz, Uj Falusi CSOK, 6nerd, hitel
bontasban) is meg kell jelolni.

o0 Az ingatlan vételara, megfizetésének Utemezése és maddja. A vételar pontos 0Osszeggel
meghatarozott, az 6neré megfizetését kovetéen, utoljara esedékes részét Vevd a CSOK Plusz
hitelbdl, Uj Falusi CSOK-bél add-visszatéritési tamogatasboél kivanja megfizetni oly médon, hogy
a Bank atamogatds 0sszeget atutalja az Elado(k) altal megadott szamlara;

o Uj lakas vasarlasa esetén igényelt add-visszatéritési tamogatds esetén a telekarat is tartalmazé
vételar szamlajaban feltlintetett altalanos forgalmi adé oOsszegét a vevd(k) add-visszatéritési
tdmogatasbol egyenliti(k) ki (figyelem! az ad6-visszatéritési tamogatas igénylése szempontjabol
kizarélag az 5 %-os altalanos forgalmi add mértékkel kiallitott szamla vehetd figyelembe);

o0 Hasznalati vagy haszonélvezeti jog nem terheli az ingatlant a vasarlast kovetéen sem (kivéve:
egyuttesen igényld hazas- vagy élettarsak esetében egymas javara).
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o0 Adé-visszatéritési tamogatas igénybevétele esetén a vételarat meg kell bontani a lakéingatlanra
és lakdingatlannak nem mind6suld helyiségre esd vételarrészekre, annak érdekében, hogy a
szamla kidllitdsa eltéré AFA-tartalommal térténhessen.

o Hasznalt ingatlan esetén amennyiben az ingatlanhoz gazdaségi éplulet is tartozik, az adasvételi
szerz8désben kulon meg kell jelolni a gazdasagi épulet vételarat, mivel annak kifizetéséhez CSOK
tamogatas nem vehet6 igénybe. A szerz6désnek ebben az esetben tartalmazni kell azt is, hogy a
gazdasagi épulet vételara oner6bdl keril kifizetésre.

Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kévetkezéket:

o Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmarado terhet (kivéve, ha a haszonélvezeti jog vasarloja
a kolcsonugyletbe addstarsként bevonasra keril).

o Semmilyen felfliggeszt6 vagy bonté feltételt a szerz6dés érvényességét, vagy hatalyossagat
illetéen.

0 Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem fugghet 3. személy jovahagyasatol, kivéve kiskoru
szerz6d6 fél nevében a torvényes képviseld altal tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz
szUkséges gyamhatésagi hozzajarulas.

o Elallasi jog kikotését a kolcson, vagy a tamogatas kifizetését kovetden, kilondsen a birtokba
adas elmulasztasanak kovetkezményeként

Az adasvételi szerz6dés fentiekben felsorolt feltételein tul 2025.01.15. napjat megel6zé6en
készllt és benyujtott szerz6dések esetén az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI.
torvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szolo
109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet eléirasainak is meg kell felelnie.

A 2025.01.15 napjat kovetdéen késziilt és benyujtott szerz6dések esetén az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény (4j Inytv.), az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi
C. torvény végrehajtasarol szélé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (d4j Inytv. vhr.), valamint a
2021. évi CXLVI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény hatalybalépésével
oOsszefliggd atmeneti rendelkezésekrél, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal,
terlletrendezéssel, teleplilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyd torvények
modositasardl szol6 torvény (Atmeneti tv.) eldirdsainak is meg kell felelnie.

Papir alapon benyujtott addsvételi szerz6dés esetén annak egy eredeti, vagy az eredeti
bemutatasa mellett masolati — az illetékes jarasi hivatal (kormanyhivatal) foldhivatali osztalya
érkeztetd bélyegzéjével, illetve az altaluk felragasztott vonalkéddal ellatott — példanyban kell a
Bankhoz benyujtani.

2025.01.15. napjat kovet6en amennyiben elektronikus formaban nyujtotta be a jogi képviselé az
adasvételi szerz6dést, Ugy az elektronikusan alairt és benyujtott elektronikus aktat és a benyujtas
tényét igazold visszaigazolast (mely tartalmazza legaldabb a benyujtott alapdokumentumokat,
valamintigazolja a benyujtas tényét és annak idépontjat is) kell a Banknak megkuldeni.
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Osztatlan k6z6s tulajdonu lakdingatlan esetén sziikséges hasznalati megallapodas
elvart tartalmi elemei az MBH DUNA BANK Zrt. altal nyujtott kolcsonok esetén

A hasznalati megosztasra vonatkozé megallapodas kotelezo6 tartalmi elemei
Szerz6do felek adatai

o Természetes személy esetén: csaladi és uténéy, sziletési csaladi és uténéy, szlletési hely és
id6, anyja szlletési neve, lakcim, azonosité okmanyanak szama és tipusa

o Nem természetes személy esetén: név vagy cégnév, statisztikai azonositd, székhely,
cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama, addszam, cégjegyzésre jogosultak neve és
tisztségének megjelolése.

0 Az érintett ingatlan adatai: telepulés neve, helyrajzi szam, a tulajdonosok bejegyzett tulajdoni
hanyadanak pontos megjellése, ahhoz kapcsoldodé esetleges haszonélvezeti jog.

o Az érintett ingatlan pontos leirasa, a felépitmény telken bellli elhelyezkedése, telek és
felépitmény mérete, felépitmény helyiségeinek megnevezése.

o Atulajdonostarsak altal kizarolagosan és kozosen hasznalt telek és felépitmény részek szoveges
leirdsa, a terllet megjelolése mellett (tarsashaz elézetes alapitasa esetén az alapité okiratban
foglalt adatokkal a megallapodasban rogzitetteknek egyeznilk sziikséges.). A kulon hasznalatban
allé éplletek megkozelitésérdl (sziikséges-e mas személy hasznalataban allé terlileten atjarni).
Amennyiben az érintett ingatlan kozutrél nem megkozelithetd, akkor a Hasznalati megallapodas
térjen ki a megkozelithetfségre (ha az ingatlan kozutrél nem kozelithetd meg, ugy a bejarast
biztositd ingatlant a zalogkotelembe be kell vonni, pl. sajat hasznalatu ut, kivéve, ha ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett utszolgalmi jog biztositja a bejarast).

o Térképvazlat melléklet, melyen jelolésre keril, hogy az egyes tulajdonostarsak mely részeket
hasznaljak. Atérképvazlatnak és a szoveges leirasnak egyeznie sziikséges. Tobb emeletes lakéhaz
esetén a lakasingatlan emeleten bellli elhelyezkedésének feltlintetése, és az egyéb, Kérelmezd
tulajdonaban allé tulajdoni hanyadok természetbeni elhelyezkedésének jelolése sziikséges.

o0 A megallapodast valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia, valamennyi oldalat szamozassal
és afelek aldirasaval sziikséges ellatni, tovabba a felek alairasat két tigyleti tanunak igazolnia kell,
vagy az okiratot igyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba sziikséges foglalni.

o Kozuzemi szolgaltatasok tekintetében 6nalld (f6- és almérd) méréorak vannak-e felszerelve,
van-e kozosen hasznalt és kozos mérdoraval mért kozuzemi szolgaltatds. Amennyiben van kozos
hasznalat, a felek milyen médon szamolnak el. Hol helyezkedik el a mérédra (sajat vagy mas altal
hasznalt illet6ségen).

o Azingatlan hasznalat megosztasat abrazold Vazrajz (attekinthetd, olvashaté formaban, amelyen
az utcarél torténé megkozelités is fel van tlntetve), amelyen a finanszirozott / fedezeti
ingatlanillet6ség kiemelt jeloléssel (szamozas, bet(jel, stb.) van kérulhatarolva. A Vazrajzon és a
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Megallapodas szovegében foglalt megjelolésnek, szamozasnak egyeznie kell. Minden esetben
beazonosithato alairas szukséges a vazrajzon és nem elegendé a szignd. A Vazrajzon is fel kell
tintetni az alairas datumat.

o0 A Vazrajzon fel kell tintetni a terilet méreteket méterben (telek és épulet hatarok). A Vazrajzon
a méretek feltintetésétdl akkor sem lehet eltekinteni, ha azon szerepel a méretarany.

o0 A Megallapodas nem tartalmazhat a jogutddokra vonatkozé kizaré rendelkezéseket.

0 A Megallapodasban rogziteni kell (amennyiben tobblethasznalat mutatkozik), hogy a
tulajdonostarsaknak a hasznalati megosztassal kapcsolatban egymaéssal szemben fizetési
kotelezettséglik, kovetelésuk nincsen tobblethasznalat jogcimén.

o Amennyiben a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyadukat meghaladd hasznalatért a masik
tulajdonostarsnak dijat fizetnek, akkor az ennek mértékére, és fizetésének médjara vonatkozé
rendelkezést kell tartalmaznia az Ingatlan hasznalat megosztasarol sz6lé megallapodasnak.

o Olyan Megallapodas, amelyet meghatalmazott irt ala csak abban az esetben fogadhaté el, ha
azt ugyved vagy kozjegyz6 elbtt irtak ala.

o A 2018. janudr 1. napja utan kelt okiratoknal az Gigyvédi ellenjegyzés feleljen meg az uj Ugyvédi
Torvény elbirasainak.

Meglévo Hasznalati megallapodasra vonatkozo korlatozo feltételek
o Nem elfogadhatd a megallapodas amennyiben épités, bovités elbtti dllapotra vonatkozik.

e Amennyiben a Megéllapodas nem tartalmazza (részben vagy egészben) a kozuzemi méréorakrol
valé rendelkezést, akkor az O0sszes tulajdonos kdzds Uj Nyilatkozatban rogzitheti a mérédérak
helyzetét. A Nyilatkozatot beazonosithatéan kell alairni, datummal ellatni és 2 tanuval
ellenjegyeztetni. A Nyilatkozat a Hasznalati megallapodas elvalaszthatatlan részét képezi.

e Amennyiben a Vazrajz hidanyos (nem felel meg a fentebb megjelolt elvarasonak), akkor azt
utélagosan is ki lehet egésziteni: ez esetben a Vazrajzot az 0Osszes tulajdonostarsnak
beazonosithatdan kell alairni, datummal ellatni és 2 tanudval hitelesiteni.

e Vazrajz helyett elfogadhaté a Kormanyhivatal altal kiallitott hivatalos térképmasolat is, ha azon
a szukséges méretek és alairdasok (+ datum) szerepelnek olvashaté formaban.

Tajékoztatjuk, hogy a fenti alaki/tartalmi elvarasok tajékoztatd jellegliek, a Bankot nem
kotelezik a Megallapodas elfogadasara!

Gy6r, 2025. januar 15.

Koszonettel: MBH DUNA BANK Zrt.
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