TAJEKOZTATO
a n adasvételi szerz6dés és hasznalati megallapodas kbtelez formai

és tartalmi kévetelményeire vonatkoz6 rendelkezésekrdl

Tisztelt Ugyfeliink!

Kdszonjuk, hogy ingatlancélja megvaldsitasahoz a Duna Takarék Bank Zrt-t valasztja
partneréil. Az aldbbiakban dsszefoglaljuk Onnek az adasvételi szerzédéssel (illetve
tulajdonjogot atruhazé szerzédéssel) kapcsolatos altalanos kéréseinket, hogy a banki
ugyintézés gyorsabb és egyszerlbb legyen az On szamara. A Bank kizardlag az alabbi
tajékoztatonak megfeleléen elkészitett szerz6déseket/hasznalati megallapodasokat fogadja
el a kdlcson- illetve tamogatasi kérelmekhez.

Kérjuk, az adasvételi szerzédés, tulajdonjogot atruhazé szerzédés vagy a hasznalati
megallapodas elkészitése el6tt, e tajékoztatot jutassa el a szerzédést készité és
ellenjegyz6 ugyvédje részére!

Amennyiben Uj- vagy hasznélt lakas vasarlasanak finanszirozasahoz a DUNA TAKAREK
BANK Zrt. (a tovabbiakban: Bank) altal nyujtott hitelt, lakdscélu kolcsont (a tovabbiakban
egylittesen: kbélcsén) vagy lakascélu allami tamogatast/kedvezményt (a tovabbiakban:
tamogatas) kivan igénybe venni, ugy szikséges a megfelel6 alakisaggal és tartalmi
elemekkel rendelkez8, valamennyi fél altal alairt adasvételi vagy mas tulajdonjogot atruhazoé
szerzbdes illetve szlkség esetén hasznalati megallapodas Bankhoz torténd benyuijtasa.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jellegliek, az egyedi esetek
sajatossagara tekintettel a Bank a felsorolt feltételektél eltérd, vagy azokat kiegészité elemek
feltintetését is elbirhatja.

.
Adasvételi szerz6dés (illetve tulajdonjogot atruhazé szerzédés) elvart tartalmi elemei a
DUNA TAKAREK BANK Zrt-nél elérhet6 kolcsonok, tamogatasok esetén

1. Az adasvételi szerz6dés kotelezo formai kellékei

e Az adasvételi szerz6dés kizarolag irasban érvényes és ligyvédnek vagy
kamarai jogtanacsosnak kell ellenjegyeznie (vagy azt kozjegyzdi okiratba
szukséges foglalni). Ellenjegyzés esetén szerepelni kell a szerz6désben az
ellenjegyz6 személy nevének, alairdsanak, kamarai azonosité szamanak, irodaja
székhelyének, az ellenjegyzés helyének és id6pontjanak, és az ,ellenjegyzem”
megjeldlésnek, valamint az ellenjegyzé hagyomanyos és szaraz bélyegzéje
lenyomatanak, mind az eredeti, mind a masolati példanyokon az alairas oldalan.

e A felek (meghatalmazottak) aladirasanak nyilvanvaléan azonosithaténak kell
lennie. A nyilvanvalé azonosithatésag azt jelenti, hogy a felek alairasuk alatt,
olvashatéan megjeldlték sajat neviket és az okirat szerinti Ugyletkdtéi minéséguket
(pl.: Elado, Vevé, Haszonélvezd, Tulajdonjogot atadd, Tulajdonjogot atvevé stb.).

e Tobb lapbdl allé adasvételi szerzédés esetén a lapokat folyamatos szamozassal
kell ellatni, valamint a szerz6dd felek és az ellenjegyz6 eredeti kézjegyét kell, hogy
tartalmazza az okirat minden egyes oldala (amennyiben az okiratot ellenjegyzé jogi
képviseld a szerzdédést akként flizi 0ssze, hogy az az okirat sérelme nélkil nem
bonthaté meg, ugy elégséges az egyes lapok alairasa illetve kézjeggyel torténd
ellatasa).

o Keltezés helye és ideje
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2.

Az adasvételi szerzodés kotelezo tartalmi elemei

Szerzo6do felek adatai

O

O

O

Maganszemély esetén: csaladi és utonév, szlletési csaladi és uténéy,
szuletési hely és id6, anyja szlletési neve, lakcim (allandd lakcim kotelez6,
emellett feltintetend® a tartézkodasi hely is, ha van), személyi azonositd
szam, addéazonosito jel, allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat)

Nem természetes személy esetén: név vagy cégnév, statisztikai azonosito,
székhely, cégjegyzékszam/birosagi bejegyzés szama, térzsszam, addészam,
cégjegyzésre (alairasra) jogosult személy(ek) neve, és tisztségének
megjelolése

Amennyiben az adasvételi szerz6désben szerepl6 valamelyik felet
meghatalmazott képviseli, Ugy a jogszabalyok altal az adasvételi szerzédésre
eldirt alakszerliségnek megfelel6 meghatalmazas csatolasa is sziikséges.

Ingatlan pontos megjelolése

O

O

Telepulés neve, természetbeni cim (utca, hazszam), helyrajzi szam,
megnevezeés, alapterilet, adasvétellel érintett tulajdoni hanyad

Epiil6 tarsashazi lakasok esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell,
hogy a szerzddés targya a tarsashaz bejegyzéséig, illetve a tarsashaz
bejegyzésének elmaradasa esetén az épités alatt allo ........ hrsz.-u ingatlan
...... tulajdoni hanyada, ami a tarsashaz bejegyzésével varhatéan .........
hrsz.-u lakasnak felel meg (amennyiben el6zetes tarsashaz alapitdsra sor
kerdlt, ugy ajanlott ennek tényét is feltintetni a szerz6désben)

A tulajdonjog atruhazasanak jogcimét is szikséges megjeldlni (pl. vétel, hazastarsi
vagyonkdzosség megszintetése, kdzds tulajdon megszintetése stb.)

Az ingatlan vételaranak 6sszege, megdfizetésének médja és litemezése

O

A Vvételar 6sszege mellett a szerz6désnek tartalmaznia kell a vevd
nyilatkozatat arrdl, hogy az egyes veételarrészletek kiegyenlitésére milyen
Utemezésben és milyen forrasbdl kerdl sor (pl. munkaltatéi tamogatas, lakas-
el6takarékossagi megtakaritas, hitel, kolcson, lakascélu allami
tamogatas/kedvezmeény).

Az Oner6 kiegészitésére felhasznalt lakas-el6takarékossagi megtakaritas
esetén rogziteni kell a lakas-elGtakarékossagi szerzédés szerzédésszamat.
A szerz6désnek tartalmaznia kell a vételar ingatlan és ingé vagyonrészre valo
megbontasat, amennyiben a vételar ingésag megvasarlasat is tartaimazza. A
vételar megbontasa szikséges abban az esetben is, ha az adasvétel targya
tobb ingatlan.

Rogziteni szukséges, hogy a vevd az utolsé vételarrészletet, az onerd
megfizetését kdvetéen, a DUNA TAKAREK BANK Zrt-t6l felvett kdlcsénbél
illetve tdmogatasbdl kivanja kiegyenliteni oly mddon, hogy a Bank a
kolcsondsszeget illetve tamogatast kdzvetlenul atutalja az eladd altal megjelolt
bankszamlara (esetlegesen ugyvédi letétbe). Ebben az esetben a kdlcsonbdl
vagy tamogatasbol finanszirozott vételarrész teljesitésére  megjeldlt
bankszamla (letéti szamla) szamat, és a bankszamla (letéti szamla)
tulajdonosanak a nevét is meg kell adni.

Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kolcsonbél, vagy tamogatasbol
fizetendd vételarrész eladok, illetve haszonélvezeti eladok kozotti
megosztasat, kivéve, ha a haszonélvezeti jog jogosultja ellenérték nélkul
mond le a haszonélvezeti jogardl, ez utdbbi esetben azt a tényt kell régziteni a
szerz6désben. Tobb eladd esetén lehet6ség van arra, hogy csak az egyikuk
szamlajat jeloliék meg teljesitési helynek, azonban ebben az esetben
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tartalmaznia kell a szerzdédésnek, hogy az eladok az ezen bankszamlara
torténd teljesitést sajat kezikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

o Szakaszos finanszirozas esetén a fizetési Utemezést is tartalmaznia kell a
szerz6désnek, 6sszhangban a miszaki készltségi fokkal (Uj lakas vasarlasa
esetén).

Amennyiben a kolcson, illetve tamogatas az eladd kdlcsdnének kivaltasara is szolgal, az
adasveteli szerz6désnek tartalmaznia kell azt a szamlaszamot is, amelyre tortén utalassal a
kivaltand6 kolcson végtorlesztése megtorténik. Ez a szamlaszadm nem térhet el a kivaltandd
kdlcsont nyujtéd hitelintézet altal kiadott hitelkivaltasi igazolason szereplé szamlaszamtol.

o A Kkolcsénbdl vagy a tamogatasbdl fizetendd vételarrész teljesitésének
hatarideje a kdlcsdn vagy a tamogatas folydsitasaig nem telhet le.

o Amennyiben a vételar megdfizetése tdébb részletben térténik, a szerzédés az
elad6é arra vonatkozo kotelezettségvallalasat is tartalmazza, hogy Ugyvédi,
kamarai jogtanacsosi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény, vagy banki
igazolas utjan igazolja a Bank felé, hogy a vevd a kolcsénodn és/vagy
tamogatason fellli fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

o A szerzddésnek tartalmaznia kell a Vevd nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy
amennyiben a banki kolcsénbiralat soran kiderll, hogy csak kevesebb
kdlcsdndsszeq, illetve tamogatas nyujthatd, ugy a hianyzo dsszeget a Vevd a
kolcson, illetve tamogatas folydsitasat megelé6zéen sajat erébdl pétolja és
fizeti meg a szerz6désben megjeldlt bankszamlara torténd atutalas utjan.

o Avev) (kblcsonfelvevd) per-, teher- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi
meg (szavatossagi nyilatkozat eladd részérdl).

e Ha az ingatlanon mas személynek elévasarlasi joga all fenn, és az adasvételi
szerz6dés nem tartalmazza a jogosultak erre vonatkozo lemondé nyilatkozatat, ugy a
Bankhoz be kell nyujtani az elévasarlasra jogosultak legaldbb teljes bizonyitd erej
maganokiratba foglalt kulon nyilatkozatait arrdl, hogy elévasarlasi jogukkal nem
kivannak élni.

e Ha az adasvétel targya valamely ingatlan meghatarozott tulajdoni hanyadara
vonatkozik (azaz kozos tulajdonban all az ingatlan), ugy szikséges egy,
valamennyi tulajdonos altal alairt hasznalati megallapodas csatolasa is (elé6zetes
tarsashaz alapitas esetén a tarsashaz alapitd okirat benyujtasa szikséges, melyben
rendelkezés torténik az ingatlan hasznalati viszonyairdl is).

e Haszonélvezeti/ozvegyi jog esetén a jog jogosultjainak tulajdonjog bejegyzéséhez,
illetve a haszonélvezeti/6zvegyi jog torléséhez vald hozzajarulasat is tartalmaznia kell
az adasvételi szerz6désnek.

e Energetikai tanusitvany. az épuletek energetikai jellemz&inek tanusitasardl szoélo
176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo épuletek vagy 6nallé rendeltetési
egységének ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazas targyaban készult
szerzGdés tartalmazza

a) annak rogzitését, hogy a rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt
késziteni,

b) a tanusitvany azonosito kddjat, és

c) a vevd nyilatkozatat arrdl, hogy az azonositd kdd szerinti tanusitvanyt vagy
annak masolatat az eladétol atvette.

e A szerz6desnek tartalmaznia kell az eladé hozzajarulasat ahhoz, hogy vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelmét a bejegyzési engedély beérkezéséig, de legfeljebb a
szerz6dés illetékkiszabasra torténd bemutatasatdl szamitott 6 honap idétartamra az
Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan fiiggdében tartsa az illetékes
Foldhivatal. Amennyiben a vételar kifizetésének hatarideje ezt indokolja, szerz6d6
felek az adasvételi szerz6désben tulajdonjog fenntartdssal torténd eladast is
kikdthetnek.
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o Az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlleg eladd a vevé tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges, feltétlen és visszavonhatatlan, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatat (legalabb 4 példanyban) letétbe
helyezi a szerzddést készité Ugyvédnél, azzal a rendelvénnyel, hogy annak egy
eredeti példanya a vételar kifizetéséhez igényelt kdlcsonosszeg folyositasat
kovetden kiszolgaltathaté a Bank részére, ha a folyositas megtorténtét a Bank —
akar a vevd utjan — igazolja a letéteményes részére. Amennyiben az adasvételi
szerz8dés nem tartalmazza a szerz6dést készitd lUgyveéd elfogadd nyilatkozatat arra
vonatkozoan, hogy az eladd tulajdonjog atruhazé nyilatkozatat agyvedi letétbe vette
és azt az adasvételi szerzédésben rogzitetteknek megfeleléen szolgaltatja ki, ugy az
adasvételi szerz6déshez szikséges az Ugyvéd letéti igazolas egy példanyanak
becsatolasa is.

e A szerz6dés tartalmazzon rendelkezést a bejegyzési engedély letétbdl torténd
szabaditasanak feltételérél (letéti szamlara torténé teljesités hianyaban ennek
keretében arrdl, hogy letéteményes Ugyvédet eladd a teljes vételar részére torténd
kifizetésérél haladéktalanul, de legkés6ébb 2 napon bellil kételes tajékoztatni, ennek
hianyaban a teljes vételar kifizetését letéteményes részére a vevd is jogosult legyen
igazolni).

e Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az elad6 bejegyzési engedélyét a
letétemeényes Ugyvéd a bejegyzési engedély Ugyvedi letétbdl tortend szabaditasat
kovet6 legfeljebb 8 napon beliil koteles az illetékes Foldhivatal részére benyuijtani.

e A szerz6dés tartalmazzon rendelkezéseket arra vonatkozdéan, hogy a kolcson
folyositasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerz6déstél 6nalléan elallni, vagy a
szerz6dés barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani. Ezen jogok
csak abban az esetben gyakorolhatéak, ha ehhez a Bank irasban hozzajarul. A Bank
irasbeli hozzajarulas nélkll a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhaté.

e Terhelt ingatlan vasarlasa, illetve tehermentesitése esetén az adasvételi
szerzédésnek az alabbiakat kell tartalmaznia:

o A teher pontos megjeldlését, jogosultjat és a fennallé tartozas dsszegét.

o Eladé hozzajarulasat, hogy a vevd részére a vételar megfizetéséhez nyuijtott
banki kélcson, vagy tamogatas (részben vagy egészben) a kivaltando
kdlcsdnt nyujtd  hitelintézet javara, az altala végtorlesztésre megjeldlt
szamlaszamra keruljon atutalasra.

o Az eladd vallalja, hogy abban az esetben, ha a vételar megdfizetéséhez
folydsitott banki kdlcson, vagy tamogatas 6sszege nem elegendd az ingatlant
terhel6 kolcsdntartozas megszintetéséhez, haladéktalanul intézkedik a
kilénbdzet egy 6sszegben torténé megfizetésérdl.

o Eladé vallalja, hogy a fennalld tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre,
megszUntetett jogra vonatkozdé torlési engedélyt haladéktalanul, illetve
hataridé megjeldlése mellett beszerzi, és az illetékes Foldhivatalnak a
mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij megdfizetése mellett benyujtja, és egy
Foldhivatal altal érkeztetett példanyt a Banknak eljuttat.

o Ha a vételarbdl a vevd altal vallalt sajat er6 6sszege elegendd az eladd
fennalld tartozasanak kifizetésére, ugy azt fOszabalyként a sajat erd
O0sszegebdl kell kielégiteni és legkésdbb a folydsitasig igazolni.

o Ha tehermentesitésre is sor kerul, ugy a szerzédésben szikséges a szerz6do
felek hozzajarulasa ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a késdbbiek soran
benyujtasra kerul§ torlési engedélyt a szerzddésben tett rangsorcsere
kérelmik, hozzajaruldsuk alapjan legel6szor, a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem el6tt intézze el. A rangsorcsere iranti kérelmet érintettek — az illetékes
foldhivatal el6irasai szerint — szlikség esetén kilon nyilatkozatban is kotelesek
megerdsiteni és nyilatkozatukat az illetékes foldhivatalhoz eljuttatni.
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3. Az adasvételi szerzédés elvart tartalmi elemei Csaladi Otthonteremtési
Kedvezmény (CSOK) igénylésekor (a fent meghatarozott altalanos feltételeken
tal)

o Az adasvételi szerz6désben csak a tamogatott személy szerepelhet vevokent,
hazastarsak/élettarsak esetén mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tulajdonjogot kell szereznie.

e Az eladd a vevdnek nem lehet kdzeli hozzatartozéja vagy élettarsa. Ha az eladd
gazdalkodo szervezet, a vevdé nem lehet vele tulajdonosi kapcsolatban allo
maganszemeély.

e A tdmogatassal érintett ingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy hasznalati jog,
illetve ilyen jogok bejegyzése nem kérheté.

e A vételarra vonatkoz6an betartandé szabalyok:

o A készpénzben medfizetett vételarrészlet nem haladhatja meg a teljes vételar
— csere esetén a vételar kuldonbdzet — 10%-at.

o Hasznalt lakas esetén a lakas vételara nem haladhatja meg a 35 millio forintot.

o Uj lakas vasarlasa esetén a vételarat meg kell bontani brutté-nettd vételarra.

o Uj lakas vasarlasa esetén a vételar megfizetésének szabalyozasa soran
figyelemmel kell lenni arra, hogy a csaladi otthonteremtési kedvezmény
Osszegének folyositasara kizardlag a haszndlatbavételi engedély, a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épulet felépitésének megtorténtérdl szolo
hatésagi bizonyitvany hitelintézet részére torténd bemutatasat kévetéen, egy
O0sszegben kerilhet sor.

4. Az adasvételiszerzédés elvart tartalmi elemei a 341/2011 (XI1.29.) Korm. rendelet
szerinti otthonteremtési kamattamogatott lakasvasarlasi kolcson igénylése
esetén (a fent meghatarozott altalanos feltételeken tul)

e Ha a vételar egy része a Banktol igényelt otthonteremtési kamattamogatott
lakasvasarlasi kolcsonbél kerul kiegyenlitésre, a sajat erét az eladd altal megjeldlt
bankszamlaszamra, hitelszamlara kell teljesiteni azzal, hogy a sajat erébdl legfeljebb
a telekarat is tartalmazo teljes vételar 10%-at kitevé Osszeg készpénzben is
kiegyenlithet. Az 6nerd kiegyenlithetd Ugyvédi letéti szamlara befizetéssel is, ha az
elad6 az adasveételi szerzddésben ezt jeldlte meg.

5. Az adasvételi szerzodés nem tartalmazhatja a kovetkezoket:

e Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradé terhet (kivéve, ha a haszonélvezeti
jog vasarldja a kolcsonugyletbe addstarskeént, készfizetd kezesként bevonasra kertil).

e Semmilyen felfiggeszté vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességét, vagy
hatalyossagat illetéen.

e Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem flgghet 3. személy jovahagyasatdl,
kiveve kiskoru szerz6dd fél nevében a torvényes képviseld altal tett
kotelezettségvallald nyilatkozathoz szikséges gyamhatésagi hozzajarulast.

o Elallasi jog kikotését a kdlcson, vagy a tamogatas kifizetését kovetden, kildondsen a
birtokba adas elmulasztéasanak kovetkezményeként.

Az adasvételi szerz6dés fentiekben felsorolt feltételein tul az ingatlan-nyilvantartasrol szélé
1997. évi CXLI. torvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. torvény
végrehaijtasarol szold 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet el6irasainak is meg kell felelnie.

Az adasvételi szerzédést egy eredeti, vagy az eredeti bemutatasa mellett masolati — az
illetékes jarasi hivatal (kormanyhivatal) foldhivatali osztalya érkezteté bélyegzéjével,
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TAJEKOZTATO
a n adasvételi szerz6dés és hasznalati megallapodas kbtelez formai

és tartalmi kévetelményeire vonatkoz6 rendelkezésekrdl

illetve az altaluk felragasztott vonalkéddal ellatott — példanyban kell a Bankhoz
benyujtani.

Il.
Osztatlan k6z6s tulajdonu lakdingatlan esetén szilkséges hasznalati megallapodas
elvart tartalmi elemei a DUNA TAKAREK BANK Zrt. altal nyujtott kolcsonok esetén

1. A hasznalati megosztasra vonatkoz6 megallapodas kotelezo tartalmi elemei

Szerz6d6 felek adatai
o Természetes személy esetén: csaladi és utdnéyv, szlletési csaladi és uténév,
szlletési hely és id6, anyja szuletési neve, lakcim, azonositd okmanyanak
szama és tipusa
o Nem természetes személy esetén: név vagy cégnév, statisztikai azonosito,
székhely, cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama, adészam, cégjegyzésre
jogosultak neve és tisztségének megjeldlése.

Az érintett ingatlan adatai: telepulés neve, helyrajzi szam, a tulajdonosok bejegyzett
tulajdoni hanyadanak pontos megjeldlése.

e Az érintett ingatlan pontos leirasa, felépitmény telken bellli elhelyezkedése, telek és
felépitmény mérete.

e A tulajdonostarsak altal kizarolagosan és kdzosen hasznalt telek és felépitmény
részek szdveges leirasa, a terlilet megjeldlése mellett (tarsashaz elézetes alapitasa
esetén az alapitdé okiratban foglalt adatokkal a megallapodasban rogzitetteknek
egyezniuk szukseéges.).

o Térképvazlat melléklet, melyen jeldlésre kerll, hogy az egyes tulajdonostarsak mely
részeket hasznaljak. A térképvazlatnak és a szdveges leirasnak egyeznie szikséges.
Tobb emeletes lakohaz esetén a lakasingatlan emeleten beluli elhelyezkedésének
feltintetése, és az egyéb, Kérelmezd tulajdonaban allé tulajdoni hanyadok
természetbeni elhelyezkedésének jeldlése szlikséges.

e A megallapodast valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia, valamennyi oldalat
szdmozassal és a felek alairasaval szukséges ellatni, tovabba a felek alairasat két
ugyleti tanunak igazolnia kell, vagy az okiratot Ugyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba szukséges foglalni.

Gyé6r, 2018. augusztus 6.

Készénettel: DUNA TAKAREK BANK Zrt.

Ko6zponti informacio:

>4: 9022 Gyér, Arpad ut 93.
@& 96/ 550-720
web: www.dtbank.hu
email: kozpont@dunatakarek.hu
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