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Adasvételi szerz6dés (illetve tulajdonjogot atruhazé szerz6dés) elvart tartalmi elemei a
MBH DUNA BANK Zrt-nél elérhetd kdlcs6nok, tdmogatasok esetén

1. Az adasvételi szerzddés kotelezé alaki kellékei

0 Az adasvételi szerz6dés kizardlag irdsban érvényes és ligyvédnek vagy kamarai jogtanacsosnak kell
ellenjegyeznie (vagy azt kozjegyz6i okiratba szlikséges foglalni). Ellenjegyzés esetén szerepelni kell a
szerz6désben az ellenjegyz6 személy nevének, aldirdsanak, kamarai azonositd szamdnak, irodaja
székhelyének, az ellenjegyzés helyének és id6pontjanak, és az ,ellenjegyzem” megjeldlésnek, valamint
az ellenjegyz6 hagyomanyos és szdraz bélyegzGje lenyomatdnak, mind az eredeti, mind a masolati
példanyokon az alairas oldalan.

o A felek (meghatalmazottak) aldirasanak nyilvanvaléan azonosithaténak kell lennie. A nyilvanvalo
azonosithatdsag azt jelenti, hogy a felek aldirdsuk alatt, olvashatéan megjel6lték sajat neviiket és az
okirat szerinti lgyletk6t6i min&ségiiket (pl.: Eladd, VevS, Haszonélvez, Tulajdonjogot &atado,
Tulajdonjogot atvevé stb.).

o Tobb lapbdl allé adasvételi szerz6dés esetén a lapokat folyamatos szamozassal kell ellatni, valamint
a szerz6d6 felek és az ellenjegyz6 eredeti kézjegyét kell, hogy tartalmazza az okirat minden egyes oldala
(amennyiben az okiratot ellenjegyzs jogi képvisel6 a szerz6dést akként flizi 6ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil nem bonthaté meg, lUgy elégséges az egyes lapok aldirdsa, illetve kézjeggyel torténd
ellatasa).

o Keltezés helye és ideje

o0 Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai
rendszeren (E-ING rendszeren) keresztiil keriil benyujtasra a foldhivatalhoz, Ggy elektronikus Uton
megkildendd a Bank szamara a rendszer dltal kiallitott visszaigazolas (elektronikus akta), mely
tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az addasvételi szerz6dést, a meghatalmazasokat,
hitelesitéseket, tanusitvanyokat, valamint igazolja a benyujtds tényét és annak id6pontjat.

2. Szerz6dé6 felek adatai

0 Maganszemély esetén: csaladi és utdnéy, sziiletési csalddi és utdnéy, sziiletési hely és idG, anyja
szlletési neve, lakcim (allando lakcim kotelez8, emellett feltlintetendd a tartdzkodasi hely is, ha van),
személyi azonosité szam, addazonositd jel, allampolgéarsagra vonatkozé nyilatkozat)

o Nem természetes személy esetén: név vagy cégnév, statisztikai azonositd, székhely,
cégjegyzékszam/birdsagi bejegyzés szadma, torzsszam, addszam, nyilvantartds vezet§ szerv neve,
cégjegyzésre (alairdsra) jogosult személy(ek) neve, és tisztségének megjeldlése

o Amennyiben az adasvételi szerz6désben szerepl6é valamelyik felet meghatalmazott képviseli, Ugy a

jogszabdlyok altal az adasvételi szerz6désre elGirt alakszerliségnek megfelel6 meghatalmazas csatoldsa
is szikséges.
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oAmennyiben a szerz8dé felek barmelyike kiilfoldi dllampolgar, ugy a szerz6désben szerepelnie kell a
kulfoldi dllampolgar arra vonatkozod nyilatkozatanak, hogy a magyar nyelvet érti-e vagy sem. Ha nem
érti a magyar nyelvet, akkor az okiratbdl ki kell tlinnie annak, hogy annak tartalmat a tanuk egyike vagy
a hitelesité személy (Ugyvéd vagy kozjegyz6) a kiilfoldi személynek elmagyarazta.

o A kulfoldi személynek rendelkeznie kell belfoldi lakcim( kézbesitési megbizottal, és ennek adatait
rogziteni sziikséges (abban az esetben, ha Magyarorszagon lakd- vagy tartozkodasi hellyel nem
rendelkezik, és nincs az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakdhellyel rendelkezé
képviselGje).

3. Ingatlan pontos megjel6lése

o Teleplilés neve, természetbeni cim (utca, hazszam), helyrajzi szdm, megnevezés, alapteriilet,
adasvétellel érintett tulajdoni hanyad

o Epuil6 tarsashazi lakasok esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a szerz6dés targya
a tarsashaz bejegyzéséig, illetve a tarsashdz bejegyzésének elmaraddsa esetén az épités alatt allo ........
hrsz.-0 ingatlan ...... tulajdoni hanyada, ami a tarsashaz bejegyzésével varhatdan ......... hrsz.-u lakdsnak
felel meg (amennyiben el6zetes tarsashaz alapitasra sor kerdlt, Ugy ajanlott ennek tényét is feltlintetni
a szerzGdésben)

o A tulajdonjog atruhdazasanak jogcimét is szilkséges megjeldlni (pl. vétel, hazastarsi vagyonkozosség
megszlintetése, k6z6s tulajdon megsziintetése stb.)

A 2025.07.01.-jével hatalyba lépett a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIII. térvény
(tovabbiakban: Hovtv.). A Hovtv. rendelkezéseire tekintettel az adasvételi szerz6désben sziikséges
rogziteni az alabbi nyilatkozatokat:

e Az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepililés Onkormanyzata rendelet
formajaban alkalmaz-e a Hovtv. felhatalmazasa alapjan helyi jogvédelmi eszkozt.

e Amennyiben igen, Ugy annak szamat meg kell jel6Ini és rogziteni kell, hogy az adasvétel targyat
képezd ingatlan a rendelet hatalya ala tartozik-e.

e Tovabba ha van ilyen rendelet, akkor a vevd nyilatkozata sziikséges, hogy betelepiilének
mindslil-e a jogszabdaly alapjan.

e Rogziteni kell azt is, hogy az oOnkormanyzati rendelet a vevGvel szemben milyen
kotelezettségeket tamaszt.

e A Hovtv. biztosit-e mentességet és/vagy kedvezményt a vevs szdmara. Mentesség fennallasa
esetén a mentességrél sz616 igazolasnak a kidllitéjat, keltezését és szamat is fel kell tlintetni,
valamint annak masolatat be kell csatolni.

e A Hovtv. szerint van-e elGvasarldsi jog biztositva az addsvétel targyat képez6 ingatlanra.
Amennyiben el6vasarlasi joggal érintett az ingatlan, Ugy az eladd kotelezettséget vallal arra,
hogy a Hovtv. és annak végrehajtasara kiadott Korm. rendelet elGirdsainak megfelelen az
adasvételi szerz6dést a jegyzl részére a kozlés, kozzététel érdekében benydjtja, tovabba az
el6vasarlasi jog gyakorlasa korében tett jognyilatkozatokrél a jegyz6 altal készitett iratjegyzéket
a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal egylitt atadja a vevs részére, aki a
foldhivatal altal érkeztetett példanyt haladéktalanul benyujtja a bank részére.
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4. Az ingatlan vételaranak 6sszege, megfizetésének maddja és Gitemezése

o A vételar 6sszege mellett a szerz6désnek tartalmaznia kell a vevd nyilatkozatat arrdl, hogy az egyes
vételdrrészletek kiegyenlitésére milyen lGtemezésben és milyen forrdsbdl keriil sor (pl. munkaltatéi
tdmogatas, lakas-el6takarékossagi megtakaritas, hitel, kolcson, lakascélu allami
tdmogatdas/kedvezmény, allami kamattamogatott kdlcson).

0 Azonerd kiegészitésére felhasznalt lakds-elStakarékossagi megtakaritds esetén rogziteni kell a lakds-
el6takarékossagi szerz6dés szerz6désszamat.

o A szerz6désnek tartalmaznia kell a vételar ingatlan és ingd vagyonrészre vald megbontasat,
amennyiben a vételdr ingdsag megvasarldsat is tartalmazza. A vételdr megbontasa sziikséges abban az
esetben is, ha az adasvétel targya tobb ingatlan.

o Rogzitenisziikséges, hogy a vevd az utolsé vételdrrészletet, az 6neré megfizetését kovetGen, az MBH
DUNA BANK Zrt.-t6l felvett kolcsonbdl, illetve tdmogatdsbdl kivanja kiegyenliteni oly médon, hogy a
Bank a kolcsondsszeget, illetve tdmogatast kozvetleniil dtutalja az eladd altal megjelolt bankszdmlara
(esetlegesen lgyvédi letétbe). Ebben az esetben a kolcsonbdl vagy tdmogatdsbdl finanszirozott
vételdrrész teljesitésére megjelolt bankszamla (letéti szamla) szamat, és a bankszamla (letéti szamla)
tulajdonosanak a nevét is meg kell adni.

0 Tobb eladd esetén meg kell hatdrozni a kdlcsonbdl, vagy tdmogatasbdl fizetend6 vételarrész eladdk,
illetve haszonélvezeti eladdk kozotti megosztasat, kivéve, ha a haszonélvezeti jog jogosultja ellenérték
nélkil mond le a haszonélvezeti jogardl, ez utdbbi esetben azt a tényt kell rogziteni a szerz6désben.
Tobb eladd esetén lehetdség van arra, hogy csak az egyikik szamlajat jeloljék meg teljesitési helynek,
azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz6désnek, hogy az eladdk az ezen bankszamlara
torténd teljesitést sajat kezilkhoz torténd teljesitésnek ismerik el. A folydsitast a bank az eladd altal
megjeldlt belféldi, a pénzforgalmi szolgdltatas nyujtasarol sz616 toérvénynek megfelels fizetési szamlara
tudja teljesiteni!

o Szakaszos finanszirozas esetén a fizetési itemezést is tartalmaznia kell a szerz6désnek, 6sszhangban
a muszaki készultségi fokkal (Uj lakds vasarlasa esetén). Amennyiben a kolcson, illetve tdmogatas az
eladdé kolcsonének kivaltasara is szolgdl, az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell azt a
szamlaszdmot is, amelyre torténé utaldssal a kivaltandd kolcson végtorlesztése megtorténik. Ez a
szamlaszdm nem térhet el a kivaltando kdlcsont nyujté hitelintézet altal kiadott hitelkivaltasi igazolason
szerepl6 szamlaszamtol.

0 A kolcsonbdl vagy a tdmogatasbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hatarideje a kdlcson vagy a
tdmogatas folydsitasaig nem telhet le.

o Amennyiben a vételdr megfizetése tobb részletben torténik, a szerz6dés az eladd arra vonatkozo
kotelezettségvallalasat is tartalmazza, hogy ligyvédi, kamarai jogtanacsosi ellenjegyzéssel ellatott
atvételi elismervény, vagy banki igazolds Utjan igazolja a Bank felé, hogy a vevé a kélcsonén és/vagy
tdmogatason felili fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

o A szerz6désnek tartalmaznia kell a Vevé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy amennyiben a banki
kolcsonbirdlat soran kidertl, hogy csak kevesebb kolcsonosszeg, illetve tdmogatas nyujthato, ugy a
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hidnyz6 6sszeget a Vevd a kolcson, illetve tdmogatas folydsitdsat megel6z6en sajat er6bél pdtolja és
fizeti meg a szerz6désben megjel6lt bankszamldra torténd atutalds utjan.

o Avevé (kdlcsonfelvevd) per-, teher- és igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg (szavatossagi
nyilatkozat eladd részérél).

o Ha az ingatlanon mas személynek el6vasarlasi joga all fenn, és az addsvételi szerz6dés nem
tartalmazza a jogosultak erre vonatkozé lemondé nyilatkozatat, ugy a Bankhoz be kell nydjtani az
el6vasarlasra jogosultak legaldbb teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt kiilon nyilatkozatait arrdl,
hogy el6vasarlasi jogukkal nem kivdnnak élni.

VAGY

Annak igazoldsat (eljaré ugyvéd nyilatkozata alapjan), hogy az el6vasarlasra jogosultak részére az
el6vasarlasi jog gyakorlasara szol6 felhivas kézbesitésre kerult, és az abban foglalt / ennek hianyaban a
torvényes hataridd letelt.

NEM FOGADHATO el az a nyilatkozat, miszerint az el6vasarlasra jogosultak nagy szamara tekintettel
kiértesitésiik nem térténik meg!

0Az addsvételi szerz6désben minden esetben rogziteni sziikséges, hogy arra az esetre, ha az
el6vasarlasi jog jogosultja él az el6vasarlasi jogaval, azaz felek személyében a vevéi oldalon - akar a
vevéi tulajdonjog bejegyzését megel6z6en, akdr azt kévetéen - vdltozds torténik, a felek a banki
kolcsonbdl fedezett vételarrészlet tekintetében a teljesités mddjaként a Bank altal meghatarozott
torlesztési bankszamla Utjan torténd teljesitést hatarozzak meg. (Azaz az el6vasarlasra jogosult vevé
csak és kizarolag ezen a mddon teljesitheti ezen vételarrészletet szerz6désszer(ien.)

o Amennyiben az el6vasarlasi joggal érintett ingatlan tarsashazi vagy szovetkezeti hazi tulajdoni kiilon
lapon van nyilvantartva, és rendeltetésmoédként garazs megnevezés is fel van tiintetve, tértivevény vagy
atvételi elismervény helyett elfogadhato, tarsashaz esetében a kozos képviseld vagy az intézébizottsag
elndke, szovetkezeti hdzndl a szovetkezet képviseletére jogosult személy teljes bizonyité ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozata arrél, hogy a vételi ajanlatot az ajanlati kotottség id6tartamara a
tarsashaz vagy szovetkezeti haz k6z6s hasznalatu helyiségében figyelemfelkelté médon kifliggesztette.

o0 Azingatlan-nyilvantartdshoz 2025. januar 15. napjatél benyudjtott adasvételi szerz6dések esetén be
kell nyudjtani az eladd kozokiratba foglalt, Ggyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratban megtett, foldhivatal altal érkeztetett nyilatkozatat arrdl, hogy az elGvasarlasra
jogosulttal a vételi ajanlatot kozolte, nyilatkozattételre felszélitotta, azonban az elGvasarlasra jogosult a
felhivasra a megadott hataridén belll nem reagdlt.

o Amennyiben az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogatd informatikai
rendszeren (E-ING rendszeren) keresztiil keriil benyujtasra a foldhivatalhoz, Ggy elektronikus uton
megkiildendé a Bank szamara a rendszer altal kidllitott visszaigazolas (elektronikus akta), amely
tartalmazza a benyujtott dokumentumokat, igy az el6vasarladsi jogosultak tajékoztatasat és
nyilatkozatait is, az eladdi nyilatkozatot az elGvasarlasra jogosultak tajékoztatasardl és arrdl, hogy arra
az elGvasarlasra jogosultak nem reagaltak, tovabba igazolja a benyujtas tényét és annak idépontjat.
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o Ha az adasvétel targya valamely ingatlan meghatarozott tulajdoni hanyadara vonatkozik (azaz kdzos
tulajdonban all az ingatlan), Ugy sziikséges egy, valamennyi tulajdonos altal aldirt hasznalati
megallapodas csatolasa is (elGzetes tarsashaz alapitds esetén a tarsashaz alapité okirat benyujtasa
szlikséges, melyben rendelkezés torténik az ingatlan hasznalati viszonyairdl is).

o Haszonélvezeti/6zvegyi jog esetén a jog jogosultjainak tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve a
haszonélvezeti/6zvegyi jog torléséhez vald hozzdjaruldsat is tartalmaznia kell az adasvételi
szerz6désnek.

o Energetikai tanusitvany: az éplletek energetikai jellemz8inek tanusitasarol sz6lé 176/2008 (V1.30.)
Korm. rendelet hatdlya ald tartozd épiletek vagy 6néllé rendeltetési egységének ellenérték fejében
torténd tulajdon-atruhazas targyaban készilt szerz6dés tartalmazza

* annak rogzitését, hogy a rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

* amennyiben sziikséges a tanusitvany, hasznalt lakds vasarlasa esetén szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat vevs részére a
kolcsonkérelem benyljtasanak napjaig atadta, a vevé nyilatkozatat pedig arrdl, hogy a
tanusitvanyt vagy annak masolatat az eladdtdl atvette,

*  épités alatt 1évo 0j lakas vasarlasa esetén az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek
nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat a vevé
részére legkés6bb a kolcson folydsitasaig, részfolydsitds esetén az utolsé kolcsonrész

folydsitasaig at fogja adni.

o Amennyiben az Adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi - akar ismételt - benyujtasara
2025.01.15. napjat kovetSen kerlilt sor a szerz6désnek tartalmaznia kell mar az eladé hozzajaruldsat
ahhoz, hogy az ingatlan 1/1- tulajdoni hanyada vonatkozasaban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulast ad ahhoz, hogy a vevé javéara hatarozott id6re a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§-a
szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog keriljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

0 Az adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg eladd a vevS tulajdonjogdnak bejegyzéséhez
szlikséges, feltétlen és visszavonhatatlan, ingatlannyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas nyilatkozatat (dtmeneti papiralapi Ulgyintézés ideje alatt készilt adasvételi szerz6dés
megkotése esetén legalabb 4 papiralapu példanyban) letétbe helyezi a szerz6dést készité Ggyvédnél,
azzal a rendelvénnyel, hogy annak egy eredeti példanya a vételar kifizetéséhez igényelt kblcséndsszeg
folydsitasat kbvetGen kiszolgdltathatd a Bank részére, ha a folydsitas megtorténtét a Bank — akar a vevé
utjdan — igazolja a letéteményes részére. Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza a
szerz8dést készit6 ligyvéd elfogadd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az eladd tulajdonjog atruhazé
nyilatkozatat lgyvédi letétbe vette és azt az adasvételi szerz6désben rogzitetteknek megfeleléen
szolgaltatja ki, ugy az adasvételi szerz6déshez sziikséges az ligyvéd letéti igazolas egy példanyanak
becsatolasa is.

0 A szerz6dés tartalmazzon rendelkezést a bejegyzési engedély letétbdl torténé szabaditasanak
feltételérdl (letéti szamlara torténd teljesités hianyaban ennek keretében arrél, hogy letéteményes
lgyvédet eladod a teljes vételar részére torténd kifizetésérél haladéktalanul, de legkésébb 2 napon beliil
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koteles tajékoztatni, ennek hianydban a teljes vételar kifizetését letéteményes részére a vevd is jogosult
legyen igazolni).

o0 Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az eladé bejegyzési engedélyét a letéteményes
Ugyvéd a bejegyzési engedély Ggyvédi letétbdl torténd szabaditasat kévetd legfeljebb 8 napon beliil
koteles az illetékes Foldhivatal részére benyujtani.

0 A szerz6dés tartalmazzon rendelkezéseket arra vonatkozdan, hogy a kdlcson folydsitasat kovetGen
egyik fél sem jogosult a szerz6dést6l 6ndlldan eldlini, vagy a szerz6dés barmilyen mdédon megsziintetni,
a szerz6dést felbontani. Ezen jogok csak abban az esetben gyakorolhatdak, ha ehhez a Bank irdsban
hozzajarul. A Bank irdsbeli hozzajarulas nélkiil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az eldllds
érvényesen nem gyakorolhatd.

o Aszerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat, amely szerint az eljard ligyvédet megbizzak az
adasvételhez szikséges okiratok megszerkesztésével, és meghatalmazzdk az ingatlan-nyilvantartast
vezet6 hatdsdg el6tti eljardsbeli képviseletiikre. Az eljard ligyvéd megbizast, meghatalmazast elfogadd
nyilatkozata az Uttv. szerinti kdtelezd tartalmi elvarasoknak feleljen meg.

o Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza a szerz6dést készit6 lgyvéd elfogadd
nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az eladd tulajdonjog atruhdzd nyilatkozatat tgyvédi letétbe vette
és azt az addsvételi szerz6désben rogzitetteknek megfelel6en szolgaltatja ki, Ugy az adasvételi
szerz6déshez sziikséges az ligyvéd letéti igazolds egy példanyanak becsatolasa is.

o A szerz6dés tartalmazzon rendelkezést a bejegyzési engedély letétbdl torténd szabaditdsdanak
feltételérdl (letéti szamldra torténd teljesités hidnyaban ennek keretében arrdl, hogy letéteményes
lgyvédet eladod a teljes vételar részére torténd kifizetésérél haladéktalanul, de legkésébb 2 napon beliil
koteles tajékoztatni, ennek hianyaban a teljes vételar kifizetését letéteményes részére a vevd is jogosult
legyen igazolni).

5. Terhelt ingatlan vasarlasa, illetve tehermentesitése esetén az adasvételi szerz6désnek az

aldbbiakat kell tartalmaznia:
o A teher pontos megjelolését, jogosultjat és a fennallo tartozas 6sszegét.

o Eladd hozzajarulasat, hogy a vevl részére a vételdr megfizetéséhez nyudjtott banki kdlcson, vagy
tdmogatas (részben vagy egészben) a kivaltandd kolcsont nyujtd hitelintézet javara, az 4ltala
végtorlesztésre megjeldlt szdmlaszamra ker(iljon atutalasra.

o Azeladd vdllalja, hogy abban az esetben, ha a vételdr megfizetéséhez folydsitott banki kdlcson, vagy
tdmogatds Osszege nem elegend6é az ingatlant terhel§ kolcsOntartozds megsziintetéséhez,
haladéktalanul intézkedik a kilénbozet egy 6sszegben torténé megfizetésérél.

o Eladé vallalja, hogy a fennadlld tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre, megsziintetett jogra
vonatkozo torlési engedélyt haladéktalanul, illetve hataridé megjel6lése mellett beszerzi, és az illetékes
Foldhivatalnak a mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése mellett benyujtja, és egy Foldhivatal
altal érkeztetett példanyt — elektronikus ligyintézést esetén a benyujtast tényét tanusitd visszaigazolast
- a Banknak eljuttat.
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o Ha a vételarbdl a vevd altal vallalt sajat er6 6sszege elegend6 az eladd fenndlld tartozdsdnak
kifizetésére, Ugy azt f6szabalyként a sajat eré Osszegébdl kell kielégiteni és legkés6bb a folydsitasig
igazolni.

o Ha tehermentesitésre is sor keril, ugy a szerz6désben sziikséges a szerz6d§ felek hozzdjarulasa
ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a kés6bbiek soran benyudjtdsra kerilé torlési engedélyt a
szerz6désben tett rangsorcsere kérelmiik, hozzajarulasuk alapjan legelGszor, a tulajdonjog bejegyzése
irdnti kérelem el6tt intézze el. A rangsorcsere iranti kérelmet érintettek — az illetékes foldhivatal
el8irasai szerint — szlikség esetén kiilon nyilatkozatban is kdtelesek meger&siteni és nyilatkozatukat az
illetékes foldhivatalhoz eljuttatni.

6. CSOK Plusz hitel, Uj Falusi CSOK és Otthon Start igénybe étele esetén az adasvételi szerz6désben
(a fentieken tulmenden) rendelkezni kell:

o CSOK Plusz hitel, Uj Falusi CSOK hitel esetén az addsvételi szerz6désben csak tdmogatott személy
szerepelhet vev6ként, hazastarsak/élettarsak esetén mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie.

o Otthon Start koélcson esetén az igényl6nek mindenképp tulajdont kell szerezni az ingatlanban és az
igényl6kon kivil mas nem szerezhet tulajdont (gyermek — szll6 igényl6 esetén a gyermeknek
mindenképpen tulajdont kell szereznie, hazastarsak esetén nincs kikotés a tulajdonszerzési aranyokra,
akar csak az egyik igényld is lehet tulajdonos).

o Otthon Start kolcson igényléssel érintett adasvétel esetén az addsvételi szerz6désben a lakas, illetve
lakééplilet — a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 16. § 99. pontja szerinti — nettd
alapteruletét is szlikséges feltlintetni az erkély/loggia/terasz 50%-anak beszamitasaval.

o0 Azeladd avevének nem lehet kdzeli hozzatartozéja vagy élettarsa. Ha az eladé gazdalkodd szervezet,
a vev6 nem lehet vele tulajdonosi kapcsolatban allé maganszemély.

o A tdmogatdssal érintett ingatlanon nem lehet haszonélvezeti- vagy hasznilati jog, illetve ilyen jogok
bejegyzése nem kérhet6 (kivétel: a CSOK Plusz és Falusi CSOK estében az egyiittes igénylé hazas-vagy
élettarsak egymas javara alapithatnak haszonélvezeti jogot).

o0 Lakas vasarlasa esetén az kolcsonkérelmet az adasvételi szerz6dés megkotését koveté 180 napon
beliil kell benyujtani a Bankhoz.

o Uj lakds vasarlasa/épitése esetén folyositasi feltétel a jogerSs hasznalatbavételi engedély
rendelkezésre allasa és a lakhatasi feltételek igazolasa.

o A CSOK Plusz hitel és Uj Falusi CSOK nem vehetd igénybe, ha az igényl6 az altala 5 éven belill
elidegenitett lakas tulajdonjogat kivanja igy visszavasarolni.

0 Osztatlan kozos tulajdonban allé ingatlan esetén csak akkor igényelhet6, amennyiben a kélcson célja
olyan ingatlan, amelyen tébb lakohaz all (pl.: ikerhdaz) all és a k6zos tulajdon hasznalatanak terjedelmére
és modjara nézve rendelkezésre all egy ligyvéd altal jelen tdjékoztatd dltal elvart tartalommal
szerkesztett és ellenjegyzett hasznalati megéllapodas.
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o0 Amennyiben a vevd az allam javara bejegyzett jelzdlogjog fennallasa alatt a kdlcson felhaszndlasaval
épitett vagy vasarolt otthonhoz tartozé foldrészletet, illetve az azon all6 melléképitményt sajat
gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani - ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe
adasat — Ugy az adasvételi szerz6désben és Uj otthon esetén a szdmlaban a vételdrat meg kell osztani
a lakéépiiletre, a foldrészletre és a melléképitményre juto vételarhanyadokra.

o Otthon Start kdlcsonnel finanszirozandé ingatlan esetén az adasvételi szerz6désben és a szamlaban
szerepl6 vételdrat minden esetben meg kell osztani a lakdépilletre, foldrészletre, illetve
melléképitményre juté vételarhanyadokra.

A vételarra vonatkozéan betartandé szabalyok:

o 2025.07.01. napjatdl a vevG/tamogatott a vételar-kilonbozetet valasztasa szerint készpénzben is
teljesitheti, azzal, hogy a csaladi otthonteremtési kedvezményt/kélcsont képezé vételarrészletet a Bank
csak és kizarélag az eladd altal megjelolt fizetési szamlara utalja at.

o Ujlakds vasarlasa esetén a vételarat meg kell bontani brutté-netté vételarra.

o Uj lakds vasdrlasa esetén a vételdr megfizetésének szabalyozasa soran figyelemmel kell lenni arra,
hogy a csaladi otthonteremtési kedvezmény 6sszegének folydsitasara kizarélag a hasznalatbavételi
engedély, a hasznalatbavétel tudomdsulvételét igazolé hatdsdgi bizonyitvany vagy az egyszerd
bejelentéshez kotott épilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany hitelintézet
részére torténd bemutatasat kovetGen, egy 0sszegben keriilhet sor.

0 CSOK Plusz és az Uj Falusi CSOK esetén a jogosult személy(ek) 100 %-os tulajdoni hanyadot kell, hogy
szerezzen(ek) az ingatlanban (hazas/élettarsak esetén mindkét fél egylittes tulajdonszerzése kotelezd).
Ez aldl kivétel: az egyik vagy mindkét szil6 kérelem benyujtasat megel6zGen tortént elhaldlozasara
tekintettel az Uj lakasban — a gydmhatdsag rendelkezésének megfelel6 mértékben — a tdmogatott
személy mellett a kiskord gyermek is szerezhet tulajdont. Otthon Start esetén megengedett, hogy csak
az egyik igényl6 szerezzen kizardlagos tulajdont.

0 A vételarat vagy egy részét a vevd(k) CSOK Plusz Kolcsdonbdl, Uj Falusi CSOK-bél, vagy Otthon Start
hitelbsl egyenliti(k) ki. Ehhez kapcsolédddan a teljes vételdr dsszetételét (CSOK Plusz, Uj Falusi CSOK,
Otthon Start, 6nerd, hitel bontdsban) is meg kell jeldlni.

o0 Az ingatlan vételdara, megfizetésének (itemezése és moddja. A vételdr pontos Osszeggel
meghatdrozott, az 6nerd megfizetését kdvetden, utoljara esedékes részét Vevd a CSOK Plusz hitelbdl,
Uj Falusi CSOK-bdl, adé-visszatéritési tamogatasbdl, Otthon Start hitelbdl kivanja megfizetni oly médon,
hogy a Bank a tdmogatas 6sszegét/ kamattamogatott hitel atutalja az Eladd(k) altal megadott szamlara;

o Uj lakds vasarlasa esetén igényelt add-visszatéritési tdmogatas esetén a telekdrat is tartalmazo
vételar szamldjdban feltlintetett altaldnos forgalmi add 0Osszegét a vevG(k) add-visszatéritési
tdmogatdsbol egyenliti(k) ki (figyelem! az add-visszatéritési tdmogatas igénylése szempontjabol
kizarélag az 5 %-os altalanos forgalmi adé mértékkel kiallitott szamla vehet6 figyelembe);

o Haszndlati vagy haszonélvezeti jog nem terheli az ingatlant a vasarlast kévetéen sem (kivéve:
egylttesen igénylG hazas- vagy élettarsak esetében egymas javara alapithatd a CSOK Plusz hitel és Uj
Falusi CSOK esetén, azonban az Otthon Start esetén nem megengedett!).
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o Adoé-visszatéritési tamogatds igénybevétele esetén a vételarat meg kell bontani a lakdingatlanra és
lakdingatlannak nem minGsilé helyiségre esé vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla
kidllitdsa eltérd AFA-tartalommal térténhessen.

o Haszndlt ingatlan esetén amennyiben az ingatlanhoz gazdasagi éplilet is tartozik, az adasvételi
szerz6désben kilon meg kell jeldlni a gazdasagi épilet vételdrat, mivel annak kifizetéséhez CSOK
tdmogatas nem vehetd igénybe. A szerz6désnek ebben az esetben tartalmazni kell azt is, hogy a
gazdasagi éplilet vételara 6nerdbdl kerl kifizetésre.

7. Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kévetkezéket:

o Az ingatlanra vonatkozd semmilyen fennmaradd terhet (kivéve, ha a haszonélvezeti jog vasarldja a
kolcsonlgyletbe addstarsként bevonasra kerdil).

o Semmilyen felfliggeszt6 vagy bonto feltételt a szerz6dés érvényességét, vagy hatalyossagat illetGen.

0 Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem flgghet 3. személy jovahagyasatdl, kivéve kiskoru
szerz8d6 fél nevében a torvényes képviselS altal tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz sziikséges
gyamhatdsagi hozzajarulas.

o Elallasi jog kikotését a kolcsdn, vagy a tdmogatas kifizetését kovetGen, kiilonosen a birtokba adas
elmulasztdsanak kovetkezményeként

Az addsvételi szerz6dés fentiekben felsorolt feltételein tul 2025.01.15. napjat megel6z6en készilt és
benyujtott szerz6dések esetén az ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 1997. évi CXLI. térvény, valamint az
ingatlan-nyilvantartasrol szél6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl sz6lé 109/1999. (X11.29.) FVM
rendelet elGirdsainak is meg kell felelnie.

A 2025.01.15 napjat kovetSen késziilt és benyujtott szerz6dések esetén az ingatlan-nyilvantartasrol
sz6l6 2021. évi C. torvény (uj Inytv.), az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (4j Inytv. vhr.), valamint a 2021. évi CXLVI.
torvény az ingatlan-nyilvantartdsrdl szél6 2021. évi C. torvény hatalybalépésével 6sszefliggé atmeneti
rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal, teriletrendezéssel,
telepiilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyt torvények médositasardl sz6l6 térvény (Atmeneti
tv.) elGirasainak is meg kell felelnie.

Papir alapon benyujtott adasvételi szerz6dés esetén annak egy eredeti, vagy az eredeti bemutatasa
mellett masolati — az illetékes jdrasi hivatal (kormanyhivatal) foldhivatali osztalya érkezteté
bélyegzbjével, illetve az altaluk felragasztott vonalkéddal ellatott — példanyban kell a Bankhoz
benyujtani.

2025.01.15. napjat kévetéen amennyiben elektronikus formaban nyudjtotta be a jogi képvisel6 az
adasvételi szerz6dést, ugy az elektronikusan alairt és benyujtott elektronikus aktat és a benyujtas tényét
igazold visszaigazolast (mely tartalmazza legalabb a benyujtott alapdokumentumokat, valamint igazolja
a benyujtas tényét és annak id6pontjat is) kell a Banknak megkuldeni.
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Osztatlan kozos tulajdonu lakéingatlan esetén sziitkséges hasznalati megallapodas elvart tartalmi
elemei az MBH DUNA BANK Zrt. altal nyujtott kélcsondk esetén

A haszndlati megosztasra vonatkozé megallapodas kotelez6 tartalmi elemei Szerz6dé felek adatai o
Természetes személy esetén: csaladi és utdnéy, sziiletési csalddi és utdnéy, sziiletési hely és id6, anyja

szliletési neve, lakcim

o Nem természetes személy esetén: név vagy cégnév, statisztikai azonositd, székhely,
cégjegyzékszam/birdsagi bejegyzés szama, nyilvantartast vezet6 szerv neve, addszam, cégjegyzésre

jogosultak neve és tisztségének megjeldlése.

o0 Az érintett ingatlan adatai: telepiilés neve, helyrajzi szam, a tulajdonosok bejegyzett tulajdoni
hanyaddnak pontos megjel6lése, ahhoz kapcsolddo esetleges haszonélvezeti jog.

o Az érintett ingatlan pontos leirasa, a felépitmény telken beliili elhelyezkedése, telek és felépitmény
mérete, felépitmény helyiségeinek megnevezése.

o A tulajdonostarsak altal kizardlagosan és kozosen hasznalt telek és felépitmény részek szoveges
leirdsa, a teriilet megjel6lése mellett (tarsashaz elGzetes alapitdsa esetén az alapitd okiratban foglalt
adatokkal a megallapodasban rogzitetteknek egyezniik sziikséges.). A kiilon hasznalatban allé épiletek
megkozelitésérdl (szliikséges-e mas személy haszndlataban allo terileten atjarni). Amennyiben az
érintett ingatlan kozatrél nem megkozelithetd, akkor a Haszndlati megdllapodas térjen ki a
megkozelithet6ségre (ha az ingatlan kézatrél nem kozelitheté meg, Ugy a bejarast biztositd ingatlant a
zalogkotelembe be kell vonni, pl. sajat haszndlatu ut, kivéve, ha ingatlannyilvantartasba bejegyzett
utszolgalmi jog biztositja a bejarast).

o Térképvazlat melléklet, melyen jelolésre kerill, hogy az egyes tulajdonostarsak mely részeket
haszndljak. A térképvazlatnak és a szoveges leirasnak egyeznie sziikséges. Tobb emeletes lakéhaz
esetén a lakasingatlan emeleten belili elhelyezkedésének feltlintetése, és az egyéb, Kérelmezd
tulajdondban allé tulajdoni hdnyadok természetbeni elhelyezkedésének jel6lése szlikséges.

o A megallapoddst valamennyi tulajdonostarsnak ala kell irnia, valamennyi oldalat szamozassal és a
felek alairdsaval sziikséges ellatni, tovabba a felek aldirasat két ligyleti tanunak igazolnia kell, vagy az
okiratot tUigyvéd altal ellenjegyzett magdnokiratba sziikséges foglalni.

o Kozlizemi szolgaltatasok tekintetében 6nalld (f6- és almérd) mérGorak vannak-e felszerelve, van-e
kozosen haszndlt és k6zos mérGéoraval mért kbzlizemi szolgaltatds. Amennyiben van kozos hasznalat, a
felek milyen médon szamolnak el. Hol helyezkedik el a mér&dra (sajat vagy mas altal hasznalt
illet6ségen).

o Az ingatlan haszndlat megosztasat abrazold Vazrajz (attekinthetd, olvashaté formaban, amelyen az
utcardl torténé megkozelités is fel van tiintetve), amelyen a finanszirozott / fedezeti ingatlanilletéség
kiemelt jeloléssel (szdmozas, betljel, stb.) van korilhatdrolva. A Vazrajzon és a Megallapodas
szovegében foglalt megjel6lésnek, szamozasnak egyeznie kell. Minden esetben beazonosithato alairas
szlikséges a vazrajzon és nem elegendd a szignd. A Vazrajzon is fel kell tlintetni az aldiras datumat.
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o A Vazrajzon fel kell tlintetni a terlilet méreteket méterben (telek és épilet hatarok). A Vazrajzon a
méretek feltlintetésétbl akkor sem lehet eltekinteni, ha azon szerepel a méretarany. o A Megallapodas
nem tartalmazhat a jogutdédokra vonatkozo kizaré rendelkezéseket.

o A Megdllapodasban rogziteni kell (amennyiben tobblethasznalat mutatkozik), hogy a
tulajdonostdrsaknak a hasznalati megosztdssal kapcsolatban egymadssal szemben fizetési
kotelezettségiik, kdvetelésiik nincsen tdbblethasznalat jogcimén.

o Amennyiben a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyadukat meghaladé haszndlatért a masik
tulajdonostarsnak dijat fizetnek, akkor az ennek mértékére, és fizetésének moddjara vonatkozd
rendelkezést kell tartalmaznia az Ingatlan haszndlat megosztasarél sz616 megallapodasnak.

o Olyan Megallapodas, amelyet meghatalmazott irt ald csak abban az esetben fogadhato el, ha azt
lgyvéd vagy kozjegyz6 el6tt irtak ala.

o A 2018. januér 1. napja utan kelt okiratoknal az tigyvédi ellenjegyzés feleljen meg az Gj Ugyvédi
Torvény elGirasainak.

Meglévs Haszndlati megallapodasra vonatkozo korlatozé feltételek
* Nem elfogadhatd a megallapodas amennyiben épités, bivités el6tti dllapotra vonatkozik.

* Amennyiben a Megallapodas nem tartalmazza (részben vagy egészben) a kdzlizemi mér6orakrél vald
rendelkezést, akkor az 6sszes tulajdonos kdzos Uj Nyilatkozatban régzitheti a mérGorak helyzetét. A
Nyilatkozatot beazonosithatéan kell aldirni, datummal ellatni és 2 tanudval ellenjegyeztetni. A
Nyilatkozat a Haszndlati megallapodds elvalaszthatatlan részét képezi.

* Amennyiben a Vazrajz hianyos (nem felel meg a fentebb megjel6lt elvarasonak), akkor azt utélagosan
is ki lehet egésziteni: ez esetben a Vazrajzot az 6sszes tulajdonostdrsnak beazonosithatdan kell alairni,
datummal ellatni és 2 tandval hitelesiteni.

* Vazrajz helyett elfogadhatdé a Kormanyhivatal altal kidllitott hivatalos térképmasolat is, ha azon a
szlikséges méretek és alairdsok (+ datum) szerepelnek olvashaté formaban.

Tajékoztatjuk, hogy a fenti alaki/tartalmi elvarasok tajékoztaté jellegliek, a Bankot nem kotelezik a
Megallapodas elfogaddasara!

Gyor, 2025. janudr 15.

Koszonettel: MBH DUNA BANK Zrt.

11. oldal



